
特 集
市
民
の
意
識
と
行
動
選
択
の
変
化

《4》 

勤
務
地
と
の
関
係
性
か
ら
見
た
住
宅
地
需
要
予
測

～ 

郊
外
部
の
ま
ち
づ
く
り
検
討
に
向
け
て 

～
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１  

は
じ
め
に

本
市
で
は
、
１
月
１
日
時
点
の

推
計
人
口
に
お
い
て
、
令
和
４
年

に
戦
後
初
の
人
口
減
少
と
な
り
、

高
齢
化
率
も
年
々
上
昇
し
、
超
高

齢
社
会
を
迎
え
て
い
る
。
郊
外
部

に
お
い
て
は
、
こ
う
し
た
社
会
変

化
が
商
業
施
設
の
撤
退
や
バ
ス
等

の
交
通
網
の
縮
小
を
引
き
起
こ

し
、
そ
れ
が
地
域
の
利
便
性
低
下

に
つ
な
が
っ
て
、
人
口
減
少
や
高

齢
化
に
更
な
る
拍
車
を
か
け
、
最

終
的
に
は
地
域
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を

崩
壊
さ
せ
る
と
い
う
、
負
の
連
鎖

シ
ナ
リ
オ
ま
で
危
惧
さ
れ
る
。
郊

外
部
で
は
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
施
策

や
空
き
家
対
策
、
地
域
交
通
の
取

組
な
ど
、
様
々
な
ま
ち
づ
く
り
が

進
め
ら
れ
て
い
る
が
、
そ
の
必
要

性
の
背
景
に
は
人
口
減
少
や
高
齢

化
と
い
っ
た
社
会
変
化
が
あ
る
と

い
え
る
。

都
市
間
競
争
が
益
々
激
し
く
な

る
こ
と
が
想
定
さ
れ
る
中
、
今
後

の
郊
外
部
の
ま
ち
づ
く
り
で
は
、

「
郊
外
部
の
住
宅
地
を
選
ば
れ
る

ま
ち
に
し
て
い
く
」
こ
と
が
重
要

な
検
討
テ
ー
マ
の
一
つ
と
な
る
。

検
討
に
お
い
て
は
、
住
宅
地
に
お

け
る
人
口
減
少
や
高
齢
化
を
止
め

る
、
あ
る
い
は
、
進
行
を
緩
や
か

に
し
て
い
く
こ
と
も
重
要
な
視
点

と
な
る
だ
ろ
う
。

こ
う
し
た
課
題
意
識
の
も
と
、

令
和
２
・
３
年
度
の
２
か
年
に
渡

り
、
横
浜
市
都
市
整
備
局
の
有
志

で
郊
外
部
の
ま
ち
づ
く
り
に
つ
い

て
検
討
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
を
行
っ
た
。

本
稿
で
は
、
郊
外
部
の
ま
ち
づ
く

り
検
討
に
向
け
、
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

で
整
理
し
た
住
宅
地
需
要
予
測
等

の
分
析
デ
ー
タ
を
一
部
紹
介
す
る
。

２  

デ
ー
タ
か
ら
横
浜
市
の
郊
外

  

住
宅
地
を
読
み
解
く

ま
ず
、
本
市
の
郊
外
住
宅
地
の

状
況
を
既
往
調
査
か
ら
整
理
す
る
。

な
お
、
本
稿
で
は
、
本
市
の
郊

外
部
を
大
ま
か
に
環
状
２
号
線
の

外
側
エ
リ
ア
と
捉
え
て
い
る
。

（1） 

住
宅
地
の
人
気
度
（
地
価
）

地
価
は
、
ま
ち
の
人
気
度
を
量

る
指
標
の
一
つ
と
考
え
ら
れ
る
。

そ
こ
で
、
公
示
地
価
デ
ー
タ
に
つ

い
て
確
認
す
る
。

県
内
各
エ
リ
ア
に
お
け
る
東
京

都
心
か
ら
の
距
離
と
地
価
の
相
関

（
図
１
）
を
見
る
と
、
住
宅
地
の

一
㎡
あ
た
り
の
地
価
は
東
京
都
心

か
ら
の
距
離
と
強
い
相
関
関
係
が

あ
り
、
東
京
都
心
に
近
い
ほ
ど
地

価
が
高
く
、
遠
い
ほ
ど
低
く
な
る

傾
向
に
あ
る
。
た
だ
し
、
東
京
都

心
か
ら
の
距
離
が
同
程
度
で
も
、

地
区
に
よ
っ
て
価
格
差
が
見
ら
れ

る
こ
と
か
ら
、
東
京
都
心
と
の
距

離
以
外
に
も
住
宅
地
の
人
気
の
決

定
要
因
が
あ
る
と
推
測
で
き
る
。

次
に
、
本
市
郊
外
部
の
地
価
を

比
較
し
て
み
る
。
昭
和
か
ら
令
和

に
か
け
て
の
本
市
郊
外
部
の
地
価

の
推
移
（
図
２
）を
見
る
と
、地
価

が
高
い
区
（
港
北
・
青
葉
）
は
直

近
で
上
昇
し
て
き
て
い
る
一
方
、

地
価
の
低
い
区（
栄
・
瀬
谷
）は
横

執
筆平

野 

清
孝

港
湾
局
⼭
下
ふ
頭
再
開
発
調
整
課
担
当
課
⻑

福
⽥ 

渉

都
市
整
備
局
都
市
交
通
課
担
当
係
⻑

池
宮 

秀
平

建
築
局
違
反
対
策
課

150,000 

200,000 

250,000 

300,000 

350,000 

400,000 

450,000 

500,000 

550,000 

600,000 

昭
和
5
8
年

昭
和
5
9
年

昭
和
6
0
年

昭
和
6
1
年

昭
和
6
2
年

昭
和
6
3
年

平
成
元
年

平
成
２
年

平
成
３
年

平
成
４
年

平
成
５
年

平
成
６
年

平
成
７
年

平
成
８
年

平
成
９
年

平
成
1
0
年

平
成
1
1
年

平
成
1
2
年

平
成
1
3
年

平
成
1
4
年

平
成
1
5
年

平
成
1
6
年

平
成
1
7
年

平
成
1
8
年

平
成
1
9
年

平
成
2
0
年

平
成
2
1
年

平
成
2
2
年

平
成
2
3
年

平
成
2
4
年

平
成
2
5
年

平
成
2
6
年

平
成
2
7
年

平
成
2
8
年

平
成
2
9
年

平
成
3
0
年

平
成
3
1
年

令
和
２
年

港北区

青葉区

栄区

瀬谷区

横浜市

図１ 東京都⼼からの距離と地価の相関（令和元年）

図2 横浜市郊外部の地価の経年推移
【出典】（図１）神奈川県『かながわ地価レポート』より引⽤・作成

  （図２）各年の『地価公⽰』より作成
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